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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141), zuletzt geandert durch Artikelgesetz
vom 27.07.2001 (BGBI. I, S. 1950)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |,
S. 1332), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.466)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV
90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58)

Mit Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Vorschriften sowie alle bisherigen ortlichen Bauvorschriften mit Ausnahme der Dachgaubensatzung der
Stadt Horb am Neckar vom 05.09.1993 im Geltungsbereich auf3er Kraft.
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Die Zulassigkeit von Anlagen richtet sich nach § 4 BauNVO. Anlagen far sportliche Zwecke sind
ebenso wie die in § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht zuléssig

MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachen- und Geschossflachenzahi
i.V.m. der Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Grundfldchenzahl

Die Grundflaichenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Flachen mit wasserdurchlassigen
Bodenbelagen (private ErschlieBungswege, Stellplatze und Zufahrten) sind nicht auf die
Grundflachenzahl anzurechnen. :

Héchstzuldssige Wohnungszahi
Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind insgesamt 2 Wohnungen je
Wohngebéude zuléssig.

Héhenlage, Hohe der baulichen Anlagen
For die Hohe baulicher Anlagen gilt die durch Planeintrag festgesetzte maximale Zahl der
Vollgeschosse. Zuléssig sind maximal zwei Vollgeschosse.

Bauweise
Es ist offene Bauweise festgesetzt; innerhalb der offenen Bauweise dirfen nur Einzelhauser
errichtet werden.

Stellung baulicher Anlagen
Fur die Stellung der Hauptgebaude ist in Teilen der zeichnerischen Festsetzungen die Firstrichtung
zwingend festgesetzt.
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7.1

7.2

Nebenanlagen, iiberdachte Stellplidtze und Garagen

Nebenanlagen, die Geb4ude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO darstellen, uberdachte Stellplatze und
Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen oder der dafir festgesetzten
Fléachen zulassig.

Zu jedem Einzelhaus kann ausnahmsweise auRerhalb der tberbaubaren Grundsticksfléche
zugelassen werden ein ebenerdiger Wintergarten und eine Nebenanlage mit bis zu 20 m?
Grundftache.

Nebenanlagen durfen zur Talseite maximal zwei, zur Bergseite maximal eine einem Vollgeschoss
vergleichbare Hohe aufweisen.

Leitungsrecht

Innerhalb der mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt Horb am Neckar festgesetzten Flachen durfen
keine Baume gepflanzt oder sonstige Gebaude erstellt werden, die der Sicherheit der Leitung bzw.
ihrer méglicherweise erforderlichen Erneuerung im Wege stehen konnten.

Flichen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir StraRen- und Hofbeleuchtung sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise
und nicht anlockendem Lichtspektrum (mindestens Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu
verwenden. Bei der Bauart ist darauf zu achten, dass keine Fallen fur Insekten entstehen.

Minderung der Versiegelung

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und ihre Zufahrten sowie ErschlieRungswege sind mit
wasserdurchlassigem Belag wie Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen oder Feinschotter
auszufihren. Garagenzufahrten kénnen auch als Fahrstreifen in einer Breite bis zu 0,60 m
ausgepflastert oder ausgelegt werden.

Anpflanzung und Erhaltung von Béumen und Strauchern

Auf den Baugrundsticken sind vom Grundstiickseigentimer jeweils zwei standortgerechte
einheimische Obst- oder Laubbsume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im oberen
westlichen Bereich der FistNr. 327/1 und 327/2 sind in der festgesetzten ,Flache far
Anpflanzungen” Erganzungspflanzungen von standortgerechten einheimischen Geholzen
durchzufiihren.

Die auf dem Flst.Nr. 600 innerhalb der festgesetzten Flache fur die Erhaltung von B&umen und
Strauchern vorhandenen Baume und Straucher sowie die festgesetzten zu erhalten Einzelbaume
und Straucher sind zu erhalten bzw. bei Abgang durch gleiche Arten zu ersetzen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes "Horizontalfiterbrunnen” der Stadt
Horb am Neckar. Die in der Rechtsverordnung vom 06.03.1962 erlassenen Auflagen und
Bestimmungen sind zu einzuhalten.

HINWEISE

1.

Bauunterlagen

Dem Bauantrag sind beizufligen:

- Freiflichengestaltungsplan unter Bertcksichtigung der Pflanzgebote

- zwei Geldndeschnitte Ober das Baugrundstiick, denen neben den Hoéhen auch die
Anpassungen an die 6ffentliche Verkehrsflache und die Nachbargrundstiicke zu entnehmen
sind.

Bodendenkmalpflege

Vorhandene Flurdenkmale, wie z.B. Bildstbcke, Wegkreuze, historische Grenzsteine,
Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende Natursteinmauern sind an alter
Stelle zu belassen und vor Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Geplante
Veranderungen der Standorte sind mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen. Bei der
Durchfithrung der Planung besteht die Méglichkeit, dal® bisher unbekannte archaologische Funde
oder Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemaB § 20 DSchG unverzaglich dem
Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktage nach der
Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer
Verkirzung dieser Frist zustimmt.

Auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen.

Vermessungs- und Grenzzeichen

Sie sind fur die Dauer der Baumafnahmen zu schitzen und, soweit erforderlich, unter den
notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter
Vermessungs- und Grenzzeichen ist vor Baubeginn beim Staatlichen Vermessungsamt in Horb a.
N. zu beantragen (§ 2 Vermessungsgesetz).

Bodenschutz

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschranken. Oberflachenbefestigungen
sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien in den
Untergrund besteht, moglichst durchldssig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen,
Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen. Weiterhin
bitten wir das beiliegende Merkblatt bei der Baudurchfiihrung zu beachten.

Der anfallende Aushub ist nach Méglichkeit auf dem Grundsttick wieder einzubauen.
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5. Beschaffenheit des Untergrundes
Wegen der Beschaffenheit des Bodenuntergrundes im Plangebiet ist mit Erdféllen,
Bodensenkungen und Rutschungen zu rechnen. Das Geologische Landesamt empfiehlt, im Zuge
der Objektplanung Baugrunduntersuchungen durchzufihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert am 19.12.2000 (GBI. S. 760)

Mit Inkraftireten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bisherigen &rtlichen
Bauvorschriften mit Ausnahme der Dachgaubensatzung der Stadt Horb am Neckar vom 05.09.1993 im
Geltungsbereich auBler Kraft.

1. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Zur Ruckhaltung und Abpufferung des auf den Dachflichen anfallenden Niederschlagswassers ist
auf dem Baugrundstiick an der "Vogelsangstrae" eine Zisterne zur Ruckhaltung herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Diese Regenwasserzisterne mit Uberlauf und gedrosseltem Abfluss in den
Mischwasserkanal muss ein dauerhaft zur Verfigung stehendes Mindestpuffervolumen von 3.000 |
aufweisen.

Von den Baugrundstiicken an der verlangerten StraBe "Neckartalblick” ist das Niederschlags- und
Drainagewasser in einer getrennten Rohrleitung zu sammeln und dem Rexinger Bach zuzuleiten.
Beim Bau einer Zisterne muss ein Mindestpuffervolumen von 3.000 | dauerhaft zur Verfligung
stehen; ist der Zisterneniiberlauf tber eine Rohrleitung dem Rexinger Bach zuzuleiten.

Bei Verwendung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser bei der h&uslichen
Versorgung (z.B. Toilettenspulung) ist sicherzustellen, dass aus dem Leitungsnetz fur das
Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz eindringen kann. Daneben ist ein
Abwasserzahler einzubauen. Fir die Brauchwassernutzung ist eine Genehmigung bei den
Stadtwerken Horb am Neckar einzuholen.

2. Fassadengestaltung
Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk auszufiihren oder mit Holz zu
verkleiden. Fassadenbegrinungen und Wintergarten sind zulassig. Kunststoff-, asbest- oder
asbestersatzstoffhaltige Verkleidungen und Imitate sind nicht zulassig. Je Geb&dudeseite sind
maximal zwei Materialien neben Turen und Fenstern zulassig.

3. Dachgestaltung
Die Dacher der Gebaude sind im WA 1 als Flachdacher und flach geneigte Dacher mit bis zu 5°
Neigung und einer umlaufenden Attika und im WA 2 als beidseitig gleichgeneigte Satteldacher
auszufihren. Satteldacher sind mit roten/rotbraunen, nicht glanzenden Dachsteinen oder -ziegeln
zu decken. Bei Nebengeb&uden, iberdachten Stellplatzen und Garagen sind begriinte Flachdacher
zulassig, bei Wintergarten Glas.

Die Dachneigung im WA 2 betragt 25 bis 35° Grad.

Die Dachgaubensatzung der Stadt Horb am Neckar vom 05.09.1993 wird Bestandteil dieses
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Ihre Bauvorschriften sind einzuhalten.
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4.

Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu mindestens 50 % unbefestigt zu belassen
und als Vegetationsflache anzulegen. Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt
werden.

Einfriedigungen

Der ErschlieBungsstrae zugewandte und seitliche Einfriedigungen der Vorgérten sind als offene
Einfriedigungen z.B. als Hecken, Zaune oder Z&une mit Heckenhinterpflanzungen bis zu einer
Héhe von 0,7 m zul&ssig.

Entlang der seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen sind offene Einfriedigungen z.B. als
Hecken, Zaune oder Sichtschutz aus Holzgeflecht bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig. Nicht
zulassig sind Mauern, Wandscheiben und die Verwendung von Stacheldraht.

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung bis 0,5 m? und nur an den Wandfléchen angebracht
oder erstellt werden. Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht

sind unzuldssig.

Erforderliche Steliplatzzahl

Bei der Errichtung von Geb&uden mit Wohnungen ist fur jede Wohnung mit einer Wohnflache von
bis zu 50 m? mindestens ein geeigneter Stellplatz, bei einer Wohnflache von ber 50 bis 80 m?
mindestens 1,5 geeignete Stellplatze und bei einer Wohnflache tber 80 m* mindestens zwei
geeignete Stellplatze herzustellen.

Rottenburg am Neckar, den 10.05.2005

NAC
Stadtgb
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s
au . Umweltplanung \

‘ icha

el Theurer, Oberbltrgermeister
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